Stan na dziei sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data
sporzadzenia

prospektu 20.09.2024 r.

Osiedle Kameralne — budynek A — Etap I/budynek B- Etap II

Ul Przemyslowa

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA ]

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnodci
Gospodarczej)
MY HOME DEWELOPER PLUS SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Nr KRS 0000948048

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby 1 adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Siedziba spotki: 63-760 Zduny, Perzyce 421,
Biuro Sprzedazy : 56-300 Milicz, ul. Debowa

Numer NIP REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
621-184-16-33 521013870

Numer telefonu 608 351 808

Adres poczty elektronicznej biuro@myhome-deweloper.pl

Numer faksu = - o e

Adres strony internetowej | www.nmyhome-deweloper.pl

dewelopera




IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o ile istnieja,

Adres

ul. Debowa 18 Milicz

Data rozpoczecia

01.2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

I S N
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Black & White Ul. Malinowa Wszewilki
Data rozpoczecia 05.2023 r.
Data ~ wydania - decyzji o | Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSTEWZII

ECIA DEWELOPERSI

KIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer  dzialki | 63-700 Krotoszyn, ul. Przenystowa
idencvine i obrebul)
SicRaIne Lo Driatka nr 4248/4, 4248/5, 4248/6

Numer ksiegi wieczystej KZ1R/00034593/4
KZ1R/00001213/7

Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz

istniejacych potozonych w 7 istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
sgsiedztwie inwestycji i ochronnych, ucigzliwosci)
wplywajacych na warunki i
zycia® - Tory kolejowe
- Krat Plon
Akty planowania | Plan ogdlny gminy Numer i data aktu normatywnego,
przestrzennego 1 inne akty nazwa organu oraz miejsce publikacji;
prawne na podstawie przepiséw Miejscowy plan  zagospodarowania w przypadku studium — link do strony
odrebnych na terenie objetym przestrzennego internetowe;j, na ktorej jest
przedsiewzigciem zamieszczone, geoportal
(iir?:vv::oper's kim lub zadaniem Miejscowy plan odbudowy Dla dziatek oznaczonych geodezyjnie
tycynym :
numerami 4248/4, 4248/5, 4248/6
Inne* polozonych w Krotoszynie przy ul.
Przemystowej, miasto Krotoszyn nie

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej poloZenie.

W szczegolnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szezegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpodrednie] i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie miasto Krotoszyn dla w/w
dziatek nie posiada miejscowego planu
rewitalizacji oraz odbudowy.

Obowigzujace plany miejscowe oraz
Studium dostepne sg na stronie
www.krotoszyn.e-mapa.net

Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | Nie dotyczy
przestrzennego dlg .‘cer‘enu zabudowy
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem . .
inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udzial procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odregbnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Brak planu
Ustalenia obowiazujacego . . N )
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywnos$é¢ | Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych | Maksymalna wysokosé zabudowy Nie dotyczy
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy  fterenu  objetego | Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
przedsigwzigciem powierzchni biologicznie czynnej




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

1) Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

2) Dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne

Sposoéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Dla calego obszaru miasta i gminy
Krotoszyn obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Krotoszyn. Zgodnie z
zatwierdzona uchwalg Nr
XXX/270/2013  Rady Miejskiej w
Krotoszynie z dnia 21.02.2013, (
Dziennik ~ Urzedowy — Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dia 23.11.2023 r.)
przedmiotowe dzialki znajdujq si¢ w
obszarze oznaczonym symbolem MU,
dla ktérego przeznaczenie okreslono
jako ~ tereny  rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

https://www.bip.um.krotoszyn.pl/Art
icle/id,4588.html

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegloéci min. 5,0 m od granicy
dzialki, od strony drogi wewnetrznej
oznaczonej literami AB, inwestycja w
odlegloéci min. 10 m od granicy
terenow kolejowych (min. 20,0 m od osi
skrajnego toru)

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Wszelkie ewentualne
ucigzliwosci nie moga
wykraczaé poza tereny

inwestycji
2) Wryciecie drzew i krzewow z
obowiazujgcymi przepisami

Obszar odziatywania inwestycji
mieéci sie na dziatkach na ktérych
jest zlokalizowana, nie planuje sig
wycinek drzew i krzewow

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacj¢ ,,Brak planu”.




wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potoZonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Dla czgéci terenéw obowigzuje kilka

planéw miejscowych. W planach
miejscowych dominujg tereny
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg Jjednorodzinng,

mieszkaniowo — ustugowa i ustugowa,
w ktérych zostaly réwniez wyznaczone
istniejgce lub nowo projektowane drogi.

studium uwarunkowan i kierunkéw | W Studium, w obszarze w 1 km od
zagospodarowania przestrzennego | przedmiotowych  dziatlek  gléwne
gminy kierunki zagospodarowania to
zabudowa mieszkaniowa jedno i
wielorodzinna, zabudowa ustugowa, a
takze obszary przeznaczone pod
zabudowe produkcyjna.
decyzjach o warunkach zabudowy i
. Wydana zostata decyzja o
zagospodarowania terenu warunkach zabudowy dla

inwestycji polegajgcej na budowie
farmy fotowoltaicznej o mocy do 5

A wraz z niezbedna
infrastrukturg ~ techniczng  na
dziatkach nr 2435/5, 2435/7

potozonych przy ul. Przemystowe;j.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég,
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,

cmentarze.

budowy linii szynowych oraz przewidzianych
takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,




miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Nie zostaty wydane decyzje

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie zostaty wydane decyzje

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzia o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategiczne]j inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzjia o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe]

Brak informacji

decyzia o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

|

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Brak informacji

Czy jest pozwolenie na budowe tak

* Niepotrzebne skregli¢.



Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 138/2024 wydana przez Staroste Krotoszynskiego

Data  uprawomocnienia  sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
Jjednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie 01.07.2024 r.

Zakonczenie 30.04.2026 r.
Liczba budynkéw I budynek
Opis przedsiewziecia . i . ) . .
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkow na | Na przedmiotowych dziatkach 4248/4 i
nieruchomosci (nalezy podac | 4248/5 znajdowa sie bedzie 1 budynek

inwestycyjnego

minimalny odstep miedzy budynkami) | — budynek A.

Na dziatce 4248/6 znajdowac sie bedzie
1 budynek — budynek B

Pomigdzy budynkami umiejscowiony
bedzie wspélny dla obu budynkéw plac
zabaw,

Na w/w dziatkach znajdowa¢ sie beda
naziemne miejsca postojowe dla obu
budynkéw.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Polska normg PN-IS0-9836:1997 przy czym:
- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie przy/na poziomie podiogi,

- pomiaru szerokosci/ dugosci pomieszczen dokonuje sig z doktadnoscia do dwoch
miejsc po przecinku, tj. z dokladnoscia do 1 cm,

- pola powierzchni pomieszezen i calego mieszkania podajemy do dwoch miejsc po
przecinku.




- ostateczna rzeczywista powierzchnia lokalu moze sig réznic o +/- 2%
- pomiary powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkow

( dopuszczalna réznica powierzchni +/- 2%).

Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych érodkow | Srodki wiasne 20%
procentowy ~ udzial  Zrédet finansowych — kredyt, $rodki wiasne, o
finansowania ~ przedsiewzigcia | inne Wplaty Klientdw 80%
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypeknia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow. Otwarty ~ mieszkaniowy  rachunek Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, Ze zgodnie z art. 7 i 8 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,Ustawa”) zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci
Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz podaje Nabywcy nastepujqce informacje dotyczgcego Rachunku::

1. Rachunek prowadzony jest na rzecz Dewelopera i stuzy gromadzeniu
érodkéw pienieznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej lub umowie , o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 Ustawy (Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy).

2. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z rachunku
wylfqcznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony
jest rachunek.

3. Bank wyptaca Deweloperowi na jego wniosek srodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym sukcesywnie po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego,
zgodnie z przyjetym harmonogram jego realizacji, nie wezeséniej jednak niz po
30 dniach od dnia zawarcia ww. umowy z Nabywcg. Bank dokonuje kontroli
zakoriczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, zgodnie z art. 17 Ustawy, w tym
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcq odpowiednie uprawnienia
budowlane. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego fub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug

stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy

lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w

ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt

wykonawezy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey

lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




inwestycyjnego, Bank wyptaca Deweloperowi sradki z rachunku po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqcej na Nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3lubs
lub ust. 2 Ustawy, w stanie wolnym od obcigien, praw i roszczen oséb trzecich,
z wyjgtkiem obcigzeri, na ktére wyrazif zgode nabywca

4. Bank prowadzqcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na igdanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wpftatach i wypfatach w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest Nabywca

5. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przysfuguje wytqcznie bankowi i tylko z waznych
powodow,

6. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego ponoszone sq przez Dewelopera.

7. W zwiqzku z koniecznosciq podpisania przez Dewelopera umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane
osobowe Nabywcy bedq przetwarzane przez ING BANK SLASKI,

8. W przypadku odstqpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, na podstawie art. 43 Ustawy przez
jednq ze stron tej umowy, Bank prowadzqcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy wyptaca nabywcy przypadajgce mu sSrodki, z tytutu dokonywanych
wptat, pomniejszone o udziaf przypisany Nabywcy w wyptatach dokonanych na
rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjq wpfat i wypfat na
koncie ewidencyjnym, bez zadnych potrqcen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tef umowie, niezwfocznie po przedtoZeniu przez nabywce
dokumentdw, o ktérych mowa ponizej.

Zgodnie z umowgq o prowadzenie rachunku powierniczego:

Gdy jedna ze stron odstgpi od ww. umowy na podstawie art.43 Ustawy,
ING Bank wyptaci Srodki przypadajgce Nabywcy zaewidencjonowane na
Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciggu 2 dni roboczych, liczgc od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej po
przedstawieniu nastepujgcych dokumentéw:

1) oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstgpieniu od Umowy
Dewelaperskiej, powotujqcego sie na podstawy odstgpienia

przewidziane w art. 43 Ustawy sporzgdzonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. 2,

2) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstqpieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z 2qdaniem wyplaty wystepuje strona odstepujqca od
Umowy Deweloperskiej,

3) dyspozycji ptatniczej Nabywcy.

W przypadku rozwiqzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstqpienie, Deweloper i Nabywca, jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawiq zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym przypisanym do
lokalu mieszkalnego/domu Jjednorodzinnego powigzanego w Umowie
Deweloperskiej z danym Nabywecg.

2. W sytuacji okreslonej powyizej, ING Bank wypftaca srodki zgromadzone na
Rachunku Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli
stron Umowy Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o
sposobie zadysponowania srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na
Rachunku oraz dyspozycji pfatniczej Nabywcy w ciqgu

2 dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia,
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 do
30.10.2024

- roboty ziemne, wykopy

- fundamenty, Sciany
fundamentowe

- $lepa posadzka

- $ciany klatki schodowej w
poziomie parteru

- strop nad garazem

20%

ETAP 2 do
30.12.2024

- $ciany konstrukeyjne
parteru

- stropy nad: parterem,
- schody z garazu

- §ciany konstrukcyjne |
pietra

10%

ETAP 3 do
28.02.2025

- strop nad | pietrem
$ciany konstrukcyjne Il
pietra,

- stropy nad: |l pietrem
- schody do Il pietra

10%

ETAP 4
do
30.04.2025

- §ciany konstrukcyjne Hi
pietra,

- stropy nad: lil pigtrem,

- schody do Il pietra

- instalacja elektryczna
50%

- §ciany dziatowe parter + |
pietro

- instalacje sanitarne 50%

10%
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ETAP 5 do
30.06.2025

- §ciany konstrukcyjne 1|
pietra,

- stropy nad: parterem, Il|
pietrem,

- instalacje elektryczne
50%

- Sciany dziatowe pozostate
- instalacje sanitarne 50%
- tynki wewnetrzne

- posadzki na klatce i
korytarzach

10%

ETAP 6 do
31.09.2025

- pokrycie stropodachu

- stolarka okienna - 100%
- posadzki parter, | pigtro,
Il pietro

- tynki I, Il pietro

10%

ETAP 7 do
30.11.2025

- stolarka drzwiowa

- elewacja

- balustrady

- winda

- posadzki lil pietro +
parter

- tynki Ill pietro + parter

10%

ETAP 8 do
28.02.2026

- przyfacza
- drogi, chodniki i parkingi
- posadzka garaz

10%

ETAP 9 do
30.04.2026

- roboty malarskie
- drobne prace
wykonczeniowe

- pozwolenia na
uzytkowanie

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Podlega waloryzacji: zgodnie z zapisami projektu umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD I
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 U

UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

ISTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY.

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)
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Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy - -deweloperskiej - lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust.’1-pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Tub domu

jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpié¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sq zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjqtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie dorgczyf zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskq albo
umowe, o ktéref mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sq niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskq albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1pkt2, 31lub5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,31lub5
Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1pkt1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazqdaf wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,31lub5
Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
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zgodhnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespefnienia przez nabywce $wiadczenia pienieinego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
Jjest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajqce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Zgodnie z art. 44 Ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstqpic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi Zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w 2wiqzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstqpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z2021r. poz. 854i1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje
o0 wysokosci Srodkéw zwréconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust, 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
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art. 43 ust, 7 lub 8, nabywca jest obowiqzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczer, o ktérych mowa w art. 38 ust.2.

W rubryce ,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okredlenie zasad waloryzacji”
opisano przestanki umownego prawa odstapienia od umowy.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomog¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do. wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stizacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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Z dokumentami wskazanymi powyzej mozna zapoznaé si¢ w lokalu Dewelopera pod adresem Perzyce 421, 63-760
Zduny

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING BANK SLASKI prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI

— W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— Wwyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

— Wwyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING BANK SLASKI korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 . poz. 1896, 2320 i2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
Jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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