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Zatgeznik do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
(Dz. U. poz. 1688)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
11.12.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Tulipanova Kobylin
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper . .
MYHOME DEWELOPER SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Nr KRS 0000864087
Adres
Siedziba spotki: 63-760 Zduny, Pergyce 421,
Biuro Sprzedazy : 56-300 Milicz, ul. Debowa
Numer NJP REGON 621-183-83-29 387243642
Numer telefonu 608351808
Adres poczty elektronicznej biuro@myhome-deweloper.pl
Numer faksu brak
Adres - strony. - internetowej | www.myhome-deweloper.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZILCIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatme)

Adres Debowa Park ul. Debowa 20, 56-300 Milicz
Data rozpoczgcia 01/2020

Data wydania decyzji 12/2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Debowa Park ul. Debowa 20, 56-300 Milicz
Data rozpoczegcia 02/2020
Data wydania decyzji 12/2022

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwotg powyzej 100 000 zi

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Ul. Tulipanowa dz. 153/7 Kobylin

Numer ksiggi wieczystej

KZ1R/00047826/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Przedmiotowy teren objety jest
miejscowym planem zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego uchwalonym przez Rade
Miejska w Kobylinie uchwatg Nr
IXXXIV/234/22 z dnia 24 marzec 2022 r.

Miejscowy plan odbudowy

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 04.04.2022, poz.

Inne

2703
(dostepny na stronie:
https://www.sip.gison.pl/kobylin) w

obrebie ktdrego wystepuja:

* tereny zabudowy ushugowe,
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oznaczone na rysunku planu

symbolami

* teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z dopuszczeniem

ustug

* tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej z dopuszczeniem

ushug,

* tereny zabudowy zagrodowej,

* teren zabudowy produkeyjno-

ushugowej,

* teren zieleni parkowe;j,

* tereny zieleni izolacyjnej,

* teren zieleni niskiej,

* teren wod powierzchniowych

Srdédlgdowych,

* tereny gruntow rolnych,

* tereny gk i pastwisk,

* teren drogi klasy zbiorczej,

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Wielkopolskiego — 2 — Poz. 2703
e tereny drdg klasy lokalnej,
e tereny drog klasy dojazdowe;j,
e tereny drog wewngtrznych,
e teren ciggu pieszo-

rOWerowego

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
przedsiewzieciem deweloperskim urzadzen budowlanych;
lub zadaniem inwestycyjnym dopuszczenie: lokalizacji budynkéw
garazowych;
Maksymalna intensywnos¢ Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik

przeznaczenie podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna;
dodatkowe: budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zabudowie

powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej od 0,2 do 3,0
Maksymalna i minimalna nadziemna ~ |WYysokos¢ zabudowy: )

- dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz
14,0 m, liczge od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

- dla budynk6w garazowych nie wigkszg niz
6,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

zabudowy

intensywnog¢ zabudowy

D]

3)
4

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

W szezegdlnodei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnicjgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szezegblnoscei obiekty generujgce uciazliwodel zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

b
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzef,
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ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla budynkow mieszkalnych nie wieksza niz
14,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniejszg niz 20 % dziatki budowanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1,5
stanowiska na kazdy lokal

mieszkalny wliczajac to miejsca garazowe

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeghlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy

Warunki i szczegblowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych si¢ w odleglodci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

dodatkowe: budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zabudowie
wolnostojgcej, szeregowej lub blizniaczej;
urzadzen budowlanych;

dopuszczenie: lokalizacji budynkow
garazowych;

Maksymalna intensywno$¢é
zabudowy

[ntensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej od 0,2 do 3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Wysokosé zabudowy:

- dla budynk6w mieszkalnych nie wigkszg niz
14,0 m, liczgc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

- dla budynkow garazowych nie wigkszg niz
6,0 m, liczge od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz
14,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu

dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1,5
stanowiska na kazdy lokal

mieszkalny wliczajgc to miejsca garazowe

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoéiczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w;

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

przedmiotowy teren obejmuje:

1) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Kobylinie, uchwalony
przez Radg Miejska w Kobylinie uchwala
INr XXX1V/234/22 z dnia 24.03.2022 1.
ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego: Nr 2703
z 04.04.2022 1.
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decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

przedmiotowy teren lezy w calosci na
obszarze pokrytym obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

w zwigzku z czym brak jest
obowigzujacych decyzji o warunkach
zabudowy;

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

INie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegéinosei budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie éciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest i
zaskarzone talet nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydal

345/2025 Starosta Krotoszynski

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22021 1.
poz. 2351, z péZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

12/2025 r. — rozpoczecie budowy
09/2027 r. — zakonczenie prac

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz z towarzyszaca infrastrukturg (
parkingiem, placem zabaw, wiata na
rowery i wozki)
MPZP okre$la nieprzekraczalne linie
zabudowy od granic dziatki w odleglosci
6 m. Budynek zostat zlokalizowany
zgodnie z w/w wymogiem. Na sgsiednich
dzialkach nie ma zadnych budynkoéw.
Odleglosé projektowanego budynku od
najblizszego budynku jest ok 70 m.

Liczba budynkdéw

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Polska norma PN-ISO 9836:2022-07 przy czym:
- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sig przy/na poziomie podtogi,

- pomiaru szeroko$ci/ dtugodci pomieszczen dokonuje si¢ z doktadnoscig do dwach
miejsc po przecinku, tj. z dokiadno$cig do 1 cm,

- pola powierzchni pomieszczen i calego mieszkania podajemy do dwdéch migjse poj
przecinku.

- ostateczna rzeczywista powierzchnia lokalu moze sie rézni¢ o +/- 2%
- pomiary powierzehni uzytkowej dokonuje si¢ po wykonaniu tynkéw

( dopuszcezalna roznica powierzchni +/- 2%).
- pomiaru powierzchni uzytkowej nie dokonuje si¢ pod $ciankami dziatkowymi
stanowigcymi staly element konstrukeyjny i dokonuje sie pod $ciankami fatwo
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demontowalnymi (np. przepierzeniami lub $ciankami przesuwnymi)

Zan.lierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych s’rodké\y Srodki wlasne 25%
udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wilasne,
przedsiewzigcia deweloperskiego | inne Woplaty klientéw 75%
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sig
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powderpiezy®
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedlug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 7 i 8 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gywarancyjnym (,, Ustawa") zapewnia Nabywcy Srodek ochrony w postaci
Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
podaje Nabywcy nastgpujgce informacje dotyczgeego Rachunku.::

1. Rachunek prowadzony jest na rzecz Dewelopera i stuzy gromadzeniu Srodkow
pienigznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej lub umowie , o ktérej mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
Ustawy (Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy).

2. Deweloper ma prawo dysponowacé srodkami wyplacanymi z rachunku wylgcznie
W celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla kidrego prowadzony jest rachunek.
3. Bank wyplaca Deweloperowi na jego wniosek srodki zgromadzone na otwartym
nieszkaniowym rachunku powierniczym sukcesywnie po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z przyjetym
harmonogram jego realizacji, nie wezesniej jednak niz po 30 dniach od dnia
zawarcia ww. umowy z Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z
etapéw zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, zgodnie z art. 17 Ustawy, w tym na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobg
posiadajqeq odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku zakoriczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, Bank wyplaca Deweloperowi §rodki z
rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqcej na
Nabywee prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzer, praw i
-oszczen 0sob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabywca

4. Bank prowadzqgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zqdanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach w wykonaniu umowy,
kicrej strong jest Nabywca

5. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wylgcznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

6. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem ohwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponoszone sq przez Dewelopera.

7. W zwiqzku z konieczno$cig podpisania przez Dewelopera unowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe Nabywcy bedg
przenwarzane przez ING BANK SLASKI

S. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o kidrej mowa
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W art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, na podstawie art. 43 Ustawy przez jednq ze
stron tej umowy, Bank prowadzqgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
\wyplaca nabywey przypadajgee mu §rodki, z tytulu dokonywanych wplat,
pomniejszone o udzial przypisany Nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjq wplat i wyplat na koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potrqcen, kar umownych i innych naleznosci
castrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po przedfozeniu przez nabywce
dokumentéw, o ktérych mowa ponizej.

Zgodnie z umowg o prowadzenie rachunku powierniczego:
Gdy Nabywca odstgpi od ww. umowy na podstawie art.43 ust. 1 powolanej
Ustawy, ma on obowiqzek przedstawié:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie
roszczeni, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, Ze nie
zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej,

- oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy,

- umowy, od ktérej odstgpil Nabywea, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer
rachunku bankowego nabywcey (cesjonariusza), na ktéry majq by¢
przekazane $rodki wplacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego,

Gdy Deweloper odstqpi od ww. umowy wraz z dyspozycjq wyplaty Nabywca

powinien przedstawié:

-~ dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od ww. umowy we wlasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

- umowe, od ktérej odstqpil Deweloper,, jezeli bank nie znajduje sig w jej
posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majq by¢ przekazane
Srodki wplacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem
konta fechnicznego;

W przypadku rozwigzania ww. umowy w sposéb inny niz okreslony w art. 43
Ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne oSwiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na rachunku przez
Nabywece i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycjq
wyplaty Nabywca lub Deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument
tozsamosci.

Nazwa instytucji zapewniajacej ~ [ING BANK SLASKI
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsiewzigcia - stan zerowy —
deweloperskiego lub zadania roboty ziemne,
inwestycyjnego - fundamenty, murki
fundamentowe i
ETAI” 1 _ 1;0130}6 . 25.00%
zakonczenie do -instalacje pod
30-04-2026 posadzkowe
- §ciany
konstrukcyjne
parteru,
- strop nad parterem,




Dziennik Ustaw

— 69—

Po

ETAP 2
zakonczenie do
30-08-2026

ETAP 3
zakoficzenie do
30-12-2026

- §ciany
konstrukeyjne 11 11
pietra,

- stropy nad:
parterem, I 111
pigtrem,

- schody do Il pigtra
- §ciany
konstrukeyjne 111
pietra,

25,00%

- strop nad III
pietrem

- pokrycie
stropodachu

- $ciany dziatowe

- instalacje
elektryczne — 80%

- instalacje sanitarne
- 70%

- stolarka okienna -
100%,

- posadzki betonowe
- tynki wewnetrzne

25,00%

ETAP 4
zakoniczenie do
30-04-2027

- stolarka drzwiowa
- elewacja

- winda

- instalacje
elektryczne - 20%

- instalacje sanitarne
-30%

- przylacza

- balustrady

- roboty malarskie

- posadzki na klatce i
korytarzach

- drogi, chodniki 1
parkingi

15,00%

ETAP 5
zakonczenie do
30.09.2027

- pozwolenia na
uzytkowanie

10,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Nie podlega

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 1. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywea ma prawo odstqpié od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3
Iub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdrych mowaw art. 3 5
Ustawy, albo elementéw, o ktorych mowaw art. 36 Ustawy;

) jezeli informacje zawarte w unowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
nowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgeznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgeznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgeznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie kidrego zawarto umowg
deweloperskq albo umowe, o kidrej mowa w art. 2 ust. I pki 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
cawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajqcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o kitdrej mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajgeym z tych umow,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o kiorych mowa w art. 10 ust.
[ Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowaw art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiqzku, o kiorym mowaw art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazqdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o kidrej mowaw art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywea wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajqcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowaw art. 2 ust, 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego lerminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opozinienia.

4. W przypadku, o kidrym mowaw ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
wumowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o kidrym mowaw ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o kiérej mowaw art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o kiérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 fub 5
Ustawy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowaw art. 12 ust. I Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odsigpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespelnienia przez
nabywce Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, minio wezwania nabywey w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
v terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywce Swiadczenia pieniginego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstqpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w praypadku niestawienia sig nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgee z umowy
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deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa

\v art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sig nabywcy
jest spowodowane dzialaniem sify wyzszej.

Zgodnie z art. 44 Ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odsigpienia, o ktérym mowa
hw art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaplatq oznaczonej sunty.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odsigpienia, o ktorym mowa
W oart. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
cadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqzek niezwlocznie, jednak nie pZniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié
nabywey Srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjq umowy deweloperskiej albo
wumowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego
dalej ,, Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym’”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci $rodkéw zwrdconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcey o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o kiérej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, Jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
W art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazic zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.2.

3. W przypadku wzrostu ceny w skutek podwyzki stawek podathku VAT w stosunku
do obowigzujgcych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej

4. W przypadku, gdy réznicaw powierzchni Lokalu po jego faktycznym obmiarze
wyniesie wigcej niz 2,0%.

W rubryce .. Dopuszczenie waloryzacii ceny oraz okreélenie zasad waloryzacji”
opisano przestanki umownego prawa odstgpienia od umowy.
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
Jokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie wlamkowej czesci wiasnosei nieruchomosei wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czgsei nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznegona bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wiasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

L. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Perzyce 42i, 63-760 Perzyce przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do kt6rego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym,
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9) dokumentem potwierdzajgcym:
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I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
atbozamkmicty Tieszkaniowy Tacthiunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwar antowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
zpowierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okres§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING BANK SLASKI korzysta ze znakéw towarowych umieszczonych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 1. poz. 2324, zp6zn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 11 14) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podsta-
wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




